LEI MUNICIPAL N.° 1.325/2002, de 14 de agosto de 2002.

DISPOE SOBRE AS DIRETRIZES URBANAS DO
MUNICIPIO DE NOVA BRESCIA/RS E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

GILDO GIONGO, Prefeito Municipal de Nova Bréscia — RS, no uso as
atribuicbes que |he sédo conferidas pela legislacdo vigente. FACO SABER que o
Poder Legislativo Municipal de Nova Bréscia/RS, aprovou e eu sanciono a seguinte
Lei:

DOS OBJETIVOS

Art. 1° - Esta lei instituiu as diretrizes urbanas do municipio de Nova Bréscia/RS,
define seus objetivos e dispde sobre os instrumentos para sua execucgao.

Art. 2° - Constituem os objetivos da lei de diretrizes urbanas:

| — Ordenar o espaco fisico do municipio, orientando a expansao do nacleo urbano e
preservando as areas ndo apropriadas para usos urbanos;

Il - Garantir condi¢cdes adequadas de infra-estrutura e equipamentos de uso coletivo
para os terrenos destinados a receber atividades urbanas;

[l — Preservar e valorizar o patriménio cultural e natural do municipio e proteger o
meio ambiente, através do controle do uso do solo e das aguas;

IV — Promover a realizacdo da fungéo social da propriedade, especialmente através
de regularizacao fundiaria e urbanizacdo de areas ocupadas por populacdo de baixa
renda.

DA FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE URBANA

Art. 3° - A propriedade urbana cumpre a sua funcao social quando os direitos a ela
inerentes sdo exercidos de maneira compativel com os interesses publicos e
coletivos, especialmente mediante:

| — a compatibilidade do seu aproveitamento e utilizacdo da propriedade com a
capacidade de atendimento da infra-estrutura, equipamentos e servicos publicos;

Il — a sua compatibilizacdo com a preservacao, a protecdo e a recuperacao da
gualidade do meio ambiente e do patriménio histérico-cultural;



Il — adequado aproveitamento dos vazios urbanos e dos terrenos subtilizados;

IV — a sua utilizacdo e aproveitamento compativeis com a seguranca e saude dos
usuarios e populacgéo vizinha,

V — a recuperacdo da valorizacdo acrescentada pelos investimentos publicos a
propriedade particular;

VI — a limpeza e manutencao dos lotes néo edificados, sob inteira responsabilidade
do proprietario, podendo ser notificado pelo Poder Publico Municipal.

DA DIVISAO DO TERRITORIO EM ZONAS
Art. 4° - O territério do Municipio fica dividido em zona urbana e zona rural.
Art. 5° - O perimetro da zona urbana é o determinado por Lei Municipal especifica.

Art. 6° - Constitui zona rural, a parcela do territério municipal ndo incluida na zona
urbana, destinada preferencialmente as atividades priméarias e de producédo de
alimentos, bem como as atividades de reflorestamento e mineracao.

Art. 7° - A zona urbana fica subdividida em zona urbana de ocupacado extensiva e
zona urbana de ocupacéo intensiva.

| — entende-se por zona urbana de ocupacado extensiva a area de contencéo do
crescimento urbano, com atividades predominantemente agricolas, areas com
declividade acentuadas, cursos d’agua, vegetacao nativa, e que, tenham importancia
na protecdo a paisagem e ao meio ambiente;

Il — entende-se por zona urbana de ocupacdo intensiva a area destinada
prioritariamente as atividades urbanas.

Art. 8° - A zona urbana de ocupacdo intensiva fica subdividida, para fins de
disciplinamento do uso e da ocupacéao do solo, nas seguintes zonas:

| — zona central — € a area que apresenta maior concentracdo de residéncias e
estabelecimentos de comércio e servicos dispondo de boas condi¢bes de infra-
estrutura, que permitam a sua densificacao;

Il — zona residencial 1 — é a zona que pelas condi¢cGes de sitio e proximidade com
area central apresenta-se adequada a ocupacao urbana;

lll — zona residencial 2 — é a zona que por suas caracteristicas de sitio, topografia e
existéncia de recursos naturais de preservacdo, é adequada para uma ocupacao
urbana de menor intensidade;

IV — zona de interesse ambiental/zona de preservacao legal — caracteriza-se por
trechos em declividade acentuada, com vegetagao nativa e cursos d’agua, exigindo



restricdes a ocupacdo urbana no sentido de manter a integridade destes recursos
naturais;

V - zona industrial — destinada a localizacdo das industrias, devido as boas
condicdes de sitios e facilidades de acesso rodoviério.

Art. 9° - Nas vias que delimitarem duas zonas, ambos os lados pertencerdo, de
preferéncia, a zona que tiver o maior indice de aproveitamento, em uma extenséo de
fundo de lote ndo superior 30 (trinta) metros.

Paragrafo Unico — Ndo se aplicara o disposto neste artigo a zona de interesse
ambiental.

DA CLASSIFICACAO DE USOS URBANOS

Art. 10 - Para efeito desta lei ficam instituidas as seguintes categorias de uso:
| — Uso Residencial, incluindo-se:
a) Residéncias unifamiliares isoladas;
b) Residéncias unifamiliares agrupadas ou em série;
c) Residéncias multifamiliar;
d) Conjuntos habitacionais edificados em quarteirdes resultantes de
parcelamento do solo para fins urbanos.
Il — Comércio e Servicos Geradores de Ruidos, incluindo-se: estabelecimentos
gue utilizam maquinas ou utensilios ruidosos, notadamente: serrarias, carpintarias,
marcenarias, serralherias, oficinas mecéanicas com servico de funilaria.
Il — Estabelecimentos de recreacdo e lazer noturnos, incluindo-se: sal6es de
baile, salGes de festa, entre outros, compreendendo estabelecimentos de recreacao
com horario de funcionamento atingindo o periodo entre 20:00 as 4:00 horas.
IV — Comeércio e Servi¢cos geradores de trafego pesado, incluindo-se:
a) Entreposto, depdsitos, armazéns de estocagem de matérias-primas,
estabelecimentos atacadistas ou varejistas de materiais grosseiros, com area
de terreno superior a 360 m?, notadamente: insumos para agricultura e
pecuéria, materiais de construcéo e sucata.
b) Estabelecimento de comércio, aluguel de veiculos pesados ou maquinas de
grande porte, com terreno de area superior a 360 m2, notadamente: os que
lidam com maquinas agricolas e outras “fora de estrada” tratores e
caminhdes.
V — Comércio e Servicos diversificados, incluindo-se qualquer estabelecimento de
comeércio ou servicos nao incluidos nas demais categorias, tais como: comércio de
abastecimento, varejistas, profissionais, pessoais, de manutencdo, de comunicacao,
financeiros e administrativo de seguranca, a saude, educacionais e culturais.



VI — Recreacional e Turistico, incluindo-se: clubes, associacdes recreativas e
desportivas, equipamentos para esportes ao a livre, atividades recreativas e de
lazer.

VIl — De uso Especial, compreendendo: cemitérios, capelas mortuarias, estadios e
campos de esporte, terminais de transporte coletivos, parques de diversoes, circos,
locais para feiras e exposicOes, hospitais e pronto socorro e postos de
abastecimento de veiculos.

Art. 11 - Da regulamentacéo de industrias diversas.

Paragrafo unico — As industrias serdo classificadas quanto ao risco de impacto
ambiental conforme anexo uUnico da resolucdo do CONSEMA n.° 05/98, de
19/08/998, o que trata da classificacdo de atividades de impacto local sujeitas ao
licenciamento ambiental no RS, e sera regulamentado e fiscalizado pelo Conselho
Municipal do Meio Ambiente, segundo a sua competéncia, e as demais, deverao ser
licenciadas pela FEPAM ou Orgéo similar.

DO REGIME URBANISTICO

Art. 12 — Para fins desta Lei, a area urbana fica dividida em zonas diferenciadas
pelos usos e/ou intensidade de ocupacéo, assim definidos no Quadro | — Usos e
Regime Urbanistico, conforme mapa anexo:

ZONA | ALTU- RECUOS | LOTE uSso USO PERMIS- uso
RA MINIMOS | MINIM | CONFORME SIVO RESTRITIVO
MAX. @) USO[IA| TO | USO | IA | TO |USO| IA | TO
ZONA 4 PAVI- 400ME/OU | 12X30 | LV | 5 [90% | ILIV, | 4 [90% | Il | 3 |70%
CENTR. | MENTOS | ALINHAMEN- M VI, VI
TO
ZONA 4 PAVI- 400ME/OU | 12X30 | LV | 4 [80% | ILIV, | 4 [80% | Il | 3 [60%
RESID.1 | MENTOS | ALINHAMEN- M VI, VI
TO
ZONA 2 PAVI- 400ME/OU | 12X30 | I [3[70% | ILIV, | 3 [70% | 1l | 2 [50%
RESID.2 | MENTOS | ALINHAMEN- M V, VI,
TO Vil
ZONA - 10 METROS | 1000 m2 [ I, IV | 1 [60% | V 0.8 [60% | I, 1l | 0,5 |40%
INDUST. VI,
Vil

Uso Conforme — perfeitamente aceitavel no local

Uso Permissivo — permitido no local

Uso Restritivo — permitido no local, mas com restricbes

IA(indice de Aproveitamento) — quociente entre a area construida maxima e a area
do térreo




TO(Taxa de Ocupacao) — percentagem de area do terreno ocupada pela projecao
horizontal maxima da edificacdo. Deve ser aplicada em conjunto com o Cédigo de
Edificacbes, no que se refere as areas de iluminacéo e ventilagao.

DAS ZONAS DE PRESERVACAO LEGAL

Art. 13 - As Zonas de Preservacao Legal (ZPL) sdo aquelas sujeitas a preservacao
permanente por disposicéo de lei federal, estadual e municipal.
Paragrafo Primeiro - Sado consideradas Zonas de Preservacédo Legal, na forma do
artigo 2° Codigo Florestal, instituido pela Lei Federal n.° 4771, de 15/09/65, alterado
pela Lei Federal 7803 de 18/07/89, aquelas ocupadas por florestas e demais formas
de vegetacao natural, situadas:
a) ao longo dos rios ou de qualquer curso d’agua, desde o seu nivel mais alto na
faixa marginal cuja largura minima seja:

| — de 30m (trinta metros) para os cursos d’agua de menos de 10 m (dez
metros) de largura;

Il — de 50 m (cinquenta metros) para os cursos d’agua que tenham de 10 m
(dez metros) a 50 m (cingienta metros) de largura;
b) ao redor das lagoas, lagos ou reservatério d’agua naturais ou artificiais, desde
0 seu nivel mais alto medido horizontalmente em faixa cuja largura minima sera de
100 m (cem metros);
C) nas nascentes, ainda nao intermitentes e nos chamados “olhos d’agua”,
gualquer que seja sua situacado topografica, num raio minimo de 50m (cinquenta
metros) da largura;
d) no topo de morros, montes, montanhas e serras;
e) nas encostas ou partes destas, com declividade superior a 45° (quarenta e
cinco graus), equivalente a 100% (cem por cento), na linha de maior declive.
Paragrafo Segundo - Sao consideradas Zonas de Preservacdo Legal ( ZPL) nos
termos do artigo 3° do Cédigo Florestal, as florestas e demais formas de vegetacao
natural destinadas;
a) a atenuar a erosao das terras;
b) a formar faixas de protecéo ao longo de rodovias e ferrovias;
C) auxiliar a defesa do territério nacional, a critério das autoridades militares;
d) proteger os sitios de excepcional beleza ou de valor cientifico e/ou histérico;
e) asilar exemplares de fauna e flora ameacados de extincéo.
Paragrafo Terceiro - Sao consideradas Zonas de Preservacdo Legal ( ZPL), na
forma do artigo 9° do Codigo Florestal, aquelas ocupadas por florestas de
propriedades particulares, enquanto indivisas com outras sujeitas a regime, ficando
subordinadas as disposicfes que vigorarem para estas.



Paragrafo Quarto - Ficam, desde ja, pelo efeito desta Lei, definidas como Zonas de
Preservacao Legal (ZPL), as seguintes:

| — a faixa marginal dos arroios, na largura minima de 30m (trinta metros) a contar
da linha do nivel médio das aguas;

Il — as nascentes permanentes ou tempordrias, incluindo os olhos d’agua e
vertentes, seja qual for a situacdo topografica com uma faixa minima de 50m
(cinquienta metros) e, a partir de sua margem, de tal forma que proteja, conforme o
caso, a bacia de drenagem contribuinte;

lll — o topo dos morros, montes e montanhas, em areas delimitadas a partir da curva
de nivel correspondente a 2/3 (dois ter¢os), da altura minima em relacéo a base;

V — as encostas ou partes destas, com declividade superior a 100% (cem por cento)
ou 45° (quarenta e cinco graus), na sua linha de maior declive;

IV — todas as cascatas do municipio;

V — as florestas nativas do municipio;

Paragrafo Quinto - O regime urbanistico a ser estabelecido para as ZPLs, admitira,
prioritariamente, obras destinadas ao lazer ou recreacao, ficando os outros casos a
serem definidos pelo Orgdo de Planejamento do Municipio e segmentos da
comunidade.

DOS ALINHAMENTOS, RECUOS E ALTURAS

Art. 14 — Recuos sdo as distancias minimas que as construcdes devem observar
relativamente ao alinhamento com a via publica e as demais divisas dos terrenos
sobre os quais acederem.

Paragrafo Unico — O dimensionamento dos recuos, quando for o caso, faz-se
proporcionalmente ao nimero de pavimentos da construcdo projetada, com vistas a
garantir os seguintes aspectos: visuais proximos e distantes; condicdes minimas de
iluminacao, insolacao e aeracdo; e valorizacdo da paisagem urbana.

Art. 15 - Os prédios construidos, a ampliar ou reconstruidos dentro do perimetro
urbano deverdo obedecer 0s seguintes recuos minimos:

| — afastamento frontal para prédios residenciais devera ser, no minimo, de quatro
metros e prédios comerciais poderdo ser construidos no alinhamento;

Il — afastamentos laterais deverdo ser de no minimo um metro e meio, quando as
paredes possuirem aberturas de iluminacéo ou ventilacao;

lIl — terrenos de esquina, deverdo obedecer os recuos previstos acima, sendo que
na lateral terdo o recuo reduzido em 50%(cinquienta por cento).

Paragrafo Primeiro — Quando a edificacdo, por suas peculiaridades e localizagéo,
tiver que adotar recuos diferentes, os mesmos deverdo ser analisados por uma



comissdo designada para tal finalidade, sendo um obrigatoriamente um técnico da
area, a qual devera fundamentar tecnicamente a solucdo adotada, sempre
respeitando-se as condicdes minimas de iluminacdo, insolacdo e aeracdo, bem
como a valorizacao da paisagem urbana.

Paragrafo Segundo - Quando os recuos para ajardinamento ja existentes forem
absorvidos para alargamentos viarios, poderd o Municipio elimina-los, total ou
parcialmente; da mesma forma, quando eliminados os recuos viarios, estes poderao
ser transformados em recuos para ajardinamento.

Art. 16 — Altura da Soleira — € a altura da edificacdo entre o do nivel da rua onde
situa-se a entrada principal do prédio e o piso do mesmo. Este sera o parametro
para se analisar a altura do prédio a ser projetado, bem como as demais normas que
devam ser seguidas e observadas, em referéncia a altura do prédio e instalacdes
diversas, bem como a existéncia ou nédo, de subsolo ou piso(s) abaixo do nivel da
rua.

Paragrafo Unico — Quando da divergéncia desta medida, devera ser ouvido o Orgéo
técnico municipal e os parametros técnicos utilizados.

DO SISTEMA VIARIO

Art. 17 - O sistema viario € o conjunto das vias hierarquizadas que constituem uma
rede viaria continua e integrada como suporte fisico da circulacdo urbana.

Art. 18 - As vias que compdem o sistema viario classificam-se em:

| — Rodovias — com gabarito variavel, sendo toda as vias que forem implantadas sob
controle direto dos 6rgaos governamentais estaduais e federais;

Il — Avenidas — com gabarito minimo de 18 a 20 metros e declividade maxima de
8% (oito por cento), sendo destinadas aos fluxos regionais e interzonais, e utilizadas
pelo transporte coletivo, veiculos de carga e veiculos particulares;

[l — Vias Principais — com gabarito minimo de 12 (doze) metros, declividade maxima
de 12(doze por cento), sendo destinadas a distribuir o fluxo de circulacdo local,
utilizadas pelo transporte coletivo, veiculos de carga e veiculos particulares no
interior dos bairros, permitir o acesso a pontos internos especificos e canalizar o
trafego para outras vias;

IV — Vias Locais em Loteamentos Industriais — com gabarito minimo de 20 metros,
declividade maxima de 12 (doze por cento), sendo destinadas a distribui os fluxos no
interior das areas industriais e a utilizacdo predominante por veiculos de carga;

V — Passagem para Pedestres — com gabarito minimo de 3 metros, sédo destinados a
circulacdo e pedestres, situam-se no interior dos quarteirdes e ndo comportam
circulagéo de veiculos.



DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 19 - Somente sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos de glebas
inseridas na zona urbana.

Art. 20 - Fica vedado o parcelamento do solo para fins urbanos, conforme definidos
na Lei Estadual n.° 10.116 de 23/03/94, em seu artigo 17.

Art. 21 - Os parcelamentos terdo legislacao prépria, obedecidas as Diretrizes Gerais
de ocupacao Territorial e respeitadas a legislacdo ambiental, estadual e municipal,
sendo o lote minimo de 360,00 m2, tendo frente minima de 12,00m.

Art. 22 - O Municipio podera promover e incentivar o reloteamento.

Art. 23 - A abertura de qualquer via, logradouro publico ou privado, devera
enquadrar-se as normas da legislacao federal, estadual e municipal e dependera de
prévia orientacdo do orgao técnico da Prefeitura Municipal.

Art. 24 - A percentagem de areas destinadas ao sistema viario e a implantacao de
equipamentos urbanos e comunitarios, serd proporcional as densidades
populacionais previstas para a geba, e nunca inferior a 35% (trinta e cinco por cento)
da mesma, salvo nos loteamentos destinados ao uso industrial cujos lotes forem
maiores do que 15.000m? (quinze mil metros quadrados) casos em que esta
porcentagem podera ser reduzida.

Art. 25 - No parcelamento do solo, sob a forma de loteamento, € obrigatéria a
implantacdo de equipamentos para o abastecimento de agua potavel, energia
elétrica e iluminacdo publica, esgotamento pluvial e sanitario, bem como
pavimentacao e tratamento paisagistico dos logradouros publicos, de acordo com as
especificacdes técnicas estabelecidas pelo Orgdo Técnico de Planejamento
Municipal.

Paragrafo Primeiro - A implantacdo da infra-estrutura podera ser feita por etapas, de
acordo com cronograma de execucdo e registrado nos prazos estabelecidos na
legislacéo pertinente.

Paragrafo Segundo - Cada etapa devera compreender a realizacdo de todas as
obras previstas no projeto aprovado em uma parcela de gleba ligada a via publica
oficial existente.



Art. 26 - Fica assegurada por lei, a simplificacdo dos requisitos urbanisticos previstos
nos artigos 24 e 25 para parcelamentos de interesse social ou de regularizacao
fundiéria, a ser definida na Lei Municipal especifica.

Art. 27 - O Estado examinara, obrigatoriamente, antes da aprovac¢do do Municipio,
os projetos de parcelamento do solo destinados a fins urbanos, conforme determina
0 artigo 27, da Lei Estadual n.° 10.116 de 23/03/94.

Art. 28 - Nas encostas com declividade igual ou superior a 20% (vinte por cento),
somente sera permitido projeto de terraplanagem e construcdo para aproveitamento
das mesmas areas, quando além da consonancia com as normas basicas aprovadas
pela presente Lei, houver projeto de recomposicdo e restauracdao ecoldgica e
paisagistica, de acordo com as Leis Federais vigentes.

Paragrafo Unico — Na utilizacdo dos lotes, além dos preceitos do Codigo Florestal,
observar-se-80 as seguintes disposicoes, destinadas a maxima preservacdo de
vegetacgdo existente:

a) os projetos de terraplanagem e construcéo levardo em conta, obrigatoriamente, a
localizacao de vegetacéo de grande porte ja existentes.

b) a Prefeitura estabelecera formas de estimulo ao desenvolvimento de projetos de
paisagismo e ajardinamento dos locais terraplenados.

Art. 29 - Cabera a Administracdo Publica a fiscalizacdo do cumprimento, pelas
entidades publicas ou privadas, as disposicbes em defesa do meio ambiente
contidas nesta lei e nos demais diplomas legais e regulamentares federais,
estaduais e municipais.

Paragrafo Unico — Para exercer a fiscalizacdo de que trata este artigo, a
Administracdo Municipal podera firmar convénios ou contratos com entidades
publicas ou privadas, que atuem especificamente neste setor.

DAS EDIFICACOES

Art. 30 - As edificacbes deverdo atender as disposicdes da Lei Municipal de
Edificacdes e suas modificacdes posteriores, respeitadas as Diretrizes Gerais de
Ocupacao do Territério.

Paragrafo Primeiro — As edificacBes executadas em desacordo com as diretrizes da
presente Lei ou com as normas estabelecidas na legislacgdo municipal de
edificacdes, ficardo sujeitas a embargos administrativos e demolicdes, sem qualquer
indenizacao por parte do Municipio.



Paragrafo Segundo - Nas edificacdes ja existentes em local de uso proibido, sé
serdo permitidas obras de manutencao do prédio.

Art. 31 - As edificacdes publicas deverdo possuir condi¢cdes técnico-construtivas que
assegurem aos deficientes fisicos pleno acesso e circulacdo em suas dependéncias.

Art.32 - Fara parte do projeto de instalacdo de atividades que possam ser
causadoras de polui¢cdo, o laudo técnico ambiental ou similar, conforme exigéncias
da legislagéo.

Paragrafo Primeiro — Quando da instalacéo de atividades poluidoras de médio e alto
impacto, ou qualquer atividade comercial/industrial em locais de uso permissivo e
uso restritivo, sera obrigatéria a apresentacdo do estudo prévio de impacto
ambiental(EIA) e estudo prévio de impacto de vizinhanca(EIV).

Paragrafo Segundo — Os custos dos mesmos serdo suportados pelo empreendedor,
em parceria com o Conselho Municipal do Meio Ambiente, para a garantir a
participacdo da comunidade, movimentos e entidades da sociedade civil, nas
audiéncias publicas.

Art. 33 - E obrigatéria a ligacdo da rede domiciliar de 4gua e esgoto a rede publica,
guando a via publica a possuir.

Paragrafo Primeiro - Quando ndo houver rede de esgotos, as edificacbes deverao
ser dotadas de fossas sépticas e sumidouros ou filtro biolégico, os quais deverao ser
projetados em conformidade com o nimero de pessoas que ocupam o préedio.
Paragrafo Segundo - As fossas e sumidouros ou filtros biolégicos deverdo estar
afastadas no minimo dois metros de qualquer divisa.

Paragrafo Terceiro - As aguas provenientes de pias de cozinhas e de copas,
deverdo passar por caixas de gordura, antes de serem lancadas nos sumidouros ou
filtros bioldgicos.

Paragrafo Quarto - As fossas, sumidouros ou filtros biolégicos deverdo estar
afastados no minimo dez metros de pocos de captacédo de agua, independente se a
localizacdo do poco ficar no lote da edificacdo ou em outro lote.

Art. 34 - Nenhum imovel podera ser ocupado sem prévia expedicdo de licenciamento
de uso, pela Prefeitura Municipal:

Paragrafo Primeiro - A expedicdo ou alteracdo de alvaras de uso, a que se refere
este artigo sera regulamentada pelo Executivo Municipal, através de Decreto.
Paragrafo Segundo - Nenhum imoével podera ser, ocupado com uso diferente
daquele(s) constante(s) no respectivo Alvara.

Paragrafo Terceiro - Nos casos em que o0 uso (destinacdo do imovel) objeto do
requerimento ja estiver sendo exercido continuamente, desde data anterior e da
promulgacdo desta Lei, o alvard correspondente sera concedido,



independentemente do zoneamento constante desta Lei, sempre que 0 uso em
referéncia for compativel com as normas vigentes na época de seu inicio e sempre
gue ndo causar danos a terceiros, a critério da Prefeitura Municipal, com parecer do
Orgéao Técnico de Planejamento.

Art. 35 — Em todas as edificacdes residenciais devera ser previsto 1(uma) vaga de
garagem por habitacdo unifamiliar, com trés dormitorios.

Art. 36 — N&o serdo computadas, no célculo da area construida, para fins de indice
de Aproveitamento, nem para taxa de ocupacgao:

| — as areas de garagem de uso especifico dos ocupantes do prédio;

Il — as areas de sacada em balanco, em prédios de uso predominantemente
residencial.

Art. 37 — Nas edificagdes multifamiliares, o pavimento térreo, para o calculo do indice
de Aproveitamento(lA) do terreno, ndo sera computado quando for de uso comum,
ocupado por dependéncias de servigco, apartamento de zelador, ndo devendo a area
ocupada por essas dependéncias ultrapassar 100 m2(cem metros quadrados) ou
50% da area do pavimento.

Art. 38 — A area de cobertura do Gltimo pavimento ndo sera computada no indice de
Aproveitamento(lA), quando seu uso for vinculado ao pavimento imediatamente
inferior ou quando de uso comum dos ocupantes do prédio.

Paragrafo Unico — O pavimento em cobertura devera ocupar no maximo, em
projecéo, a 60% da area do pavimento que lhe é imediatamente inferior.

DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 39 - A permissdo para construir serd outorgada pelo Municipio, respeitados os
limites construtivos impostos pela regulamentacdo emanada da Presente Lei.

Art. 40 - Fica assegurado aos proprietarios de imével em area de preservacao
permanente, exercer em outro local, ou alienar o direito de nele construir, o que sera
definido em Lei especifica, que estabelecera os critérios, os locais e condicbes em
gue serd possivel a transferéncia do direito de construir.

DAS OBRAS E EDIFICACOES RURAIS



Art. 41 - Os chiqueiros, estabulos, aviarios, entre outros que sao fungdes tipicas da
area rural, ndo poderao localizar-se dentro do perimetro urbano.

Paragrafo Unico — Para qualquer atividade que vier a ser instalar na area rural,
devera ser precedida dos licenciamentos ambientais e outros, pertinentes a funcéo
que vier a ser desenvolvida e legislacdes proprias.

DAS NORMAS E PROCEDIMENTOS DA APROVACAO DE PROJETOS

Art. 42 - Todos os planos e projetos de iniciativa publica ou privada ficam sujeitos as
diretrizes previstas nesta Lei.

Paragrafo Primeiro - A implantagéo de obras e servigos, arruamentos, loteamentos,
desmembramentos e edificacbes publicas ou privadas, situadas na zona urbana,
ficam sujeitas as normas estabelecidas na lei de diretrizes urbanas, a prévia
aprovacdo pela municipalidade, sem prejuizo das demais exigéncias ou
regulamentares aplicaveis.

Paragrafo Segundo - Aplicam-se as disposi¢cfes deste artigo as obras e edificacdes
implantadas na zona rural desde que, compativeis com a mesma.

Art. 43 - O processo administrativo referente a obras em geral, ,especialmente
guanto a aprovacao de projetos e licenciamento de construcdes, esta regulado pela
lei do Codigo de Edificacdes, observadas as seguintes regras basicas:
| — declaracdo municipal informativa das condi¢cdes urbanistica e da viabilidade de
ocupacao do solo, em vigor na data de sua expedicao;
Il — instituicdo de expediente administrativo Unico, para o procedimento, expedicédo e
registro dos seguintes atos:

a) aprovacao de projeto e licenciamento da construcao e edificacao;

b) Vistoria da edificacdo construida e concessdo da Carta de Habite-se ou
Certidao.

Art. 44 - O processo administrativo para aprovacao de parcelamento do solo sera
regulado pelo Executivo Municipal, quanto aos seus procedimentos e atos
especificos, observados, quando couber, as normas gerais constantes do artigo
anterior.

Art. 45 - O processo administrativo referente ao licenciamento da atividade industrial

compreendera além do disposto no artigo 39, a anuéncia de licenciamento ambiental
municipal, e guando for o caso, também do Orgédo Estadual competente.

DAS INFRACOES E PENALIDADES



Art. 46 - A infracdo a qualquer dispositivo desta lei podera acarretar, sem prejuizo
das medidas previstas no Cdodigo Civil e demais legislacfes pertinentes a aplicacdo
das seguintes penalidades: multa, embargo e interdicdo de atividade de canteiro de
obras ou de construcdo e demolicdo de iméveis ou de partes de iméveis em
desacordo com as disposi¢cOes desta lei.

Art. 47 - A infracdo a qualquer dispositivo desta lei que implique perigo de carater
publico ou a pessoa que 0 execute, ensejara embargo imediato da atividade ou da
obra ou interdicAo do imovel, sendo o infrator notificado para que regularize a
situacao no prazo que lhe for determinado.

Paragrafo unico — O desrespeito ao embargo ou interdi¢cao, independentes de outras
penalidades cabiveis, sujeitara a multa de 1,60 URM(Unidade Referéncia Municipal)
por dia de prosseguimento da atividade a revelia do embargo e cumulativamente
Sujeitara o infrator a demolicdo das partes do imével em desacordo com as normas
técnicas desta lei.

Art. 48 - A infracdo dos dispositivos desta lei que ndo implique perigo, ensejara
notificacdo do infrator, para que regularize a situagdo no prazo que lhe for
determinado.

Paragrafo Primeiro - O decurso do prazo da notificacdo sem que tenha sido
regularizada a situacéo que |he deu causa sujeitara o infrator a:

| — multa conforme valores especificos no paragrafo segundo deste artigo, por dia de
prosseguimento da situacao irregular;

Il — embargo da obra ou do uso do imovel, até sua regularizacao.

Paragrafo Segundo - S&o os seguintes valores das multas aplicaveis, conforme o
tipo de infracao:

a) Apresentar projeto para exame da Prefeitura Municipal com indicacfes
falsas sobre o imovel a ser edificado ou utilizado: 0,80 URM/dia;

b) Executar obras em desacordo com o projeto embora conforme as normas
técnicas desta lei: 0,40 URM/dia;

C) Edificar sem respectivo licenciamento: 0,40 URM/dia;

d) Edificar ou usar imével em desacordo com as normas técnicas desta lei,
acarretando prejuizo a logradouros publicos: 0,80 URM/dia;

e) Executar obras em desacordo com as normas técnicas desta lei: 0,80
URM/dia;

f) Utilizar imovel para exercicio de atividade de comércio, servigos ou industria

sem licenca para funcionamento localizacdo, ou sem desacordo com as normas
técnicas desta lei: 0,40 URM/dia;

0) Utilizar imével para residéncia sem Carta de Habite-se ou em desacordo
com as normas técnicas desta lei: 0,40 URM/dia;



Paragrafo Terceiro - Todo o Municipe que for notificado terd prazo de 15 (quinze)
dias para sua defesa.

Art. 49 - Nas reincidéncias a multa sera aplicada em dobro.

Art. 50 - A aplicacdo das penalidades previstas neste capitulo ndo dispensa o
atendimento as disposi¢cfes desta lei e de suas normas regulamentares, bem como
nao desobriga o infrator de ressarcir eventuais danos resultantes da infragéo, na
forma da legislacao vigente.

DAS DISPOSICOES GERAIS E FINAIS

Art. 51 - As areas de mineracao existentes deverdo ser objeto de projetos de
recomposicdo da paisagem e de urbanizacdo, atendendo o Decreto Federal n.°
97.632, de 10 de abril de 1989, a Lei Estadual n.° 7488, de 14 de janeiro de 1981 e
o Decreto Estadual 30.527, de 30 de dezembro de 1981.

Art. 52 - Somente serd permitida a transformacédo de gleba de uso extensivo em
zona de uso intensivo, quando a area pretendida atender a todas as seguintes
condicodes:
a) nao esteja localizada em areas de preservacdo ambiental, tais como
area de vegetacdo, de preservacdo permanente, areas de banhados,
areas alagadicas sem condi¢cdes de drenagem e areas de nascentes e
olhos d’agua;
b) tenha condicdes favoraveis para implantacdo de infra-estrutura urbana.

Art. 53 — Deverdo ser reavaliadas, para adequacdo a presente, as seguintes leis
municipais:

| — Lei n.° 969/96, de 23.12.1996 — Institui o Codigo de Posturas do Municipio, num
prazo de 360 dias;

Il — Lei n.° 1.055/97, de 18.12.1997 — Institui o Cédigo de Edificacbes do Municipio
de Nova Bréscia, e da outras providéncias, num prazo de 360 dias; e

[l — Lei n.° 1.292/2001, de 20.12.2001 - que estabelece a Planta de Valores do
Municipio, no prazo de 360 dias.



Art. 54 — Sempre que houver divergéncias sobre zoneamento e usos, previstos na
presente lei, devera ser analisado por uma comissdo designada para tal finalidade,
com participacdo de segmentos da comunidade, paritariamente, e apds aprovado
pelo Poder Legislativo Municipal.

Art. 55 — Sera dado um prazo de 3(trés) anos, para que sejam tomadas as medidas
mitigadoras, referente ao sistema de esgoto sanitario doméstico, em situagéo
irregular da presente lei.

Art. 56 - Revogadas as disposicbes em contrario esta Lei entrara em vigor na data
de sua publicacao.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE NOVA BRESCIA, aos 14 dias do més
de agosto do ano de dois mil e dois.

GILDO GIONGO
Prefeito Municipal

Registre-se e publique-se.
Data supra.

Marcos Luis Giovanaz
Chefe de Gabinete.



